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UCHWALA NR XXXIV/446/2021
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 611
z pozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), po konsultacjach okreslonych uchwatg Nr XLVII/650/2010 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania
z organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego
projektéw aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji
(Dz. Urz. Woj. S1. 22010 Nr 196 poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwatg w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna,

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Jaworzna,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury brutto ogloszong na
podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

6) mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna - nalezy przez to rozumie¢ lokale w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, stanowigce wlasno$¢ Gminy Miasta Jaworzna oraz pozostajagce w jej posiadaniu samoistnym,

7) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig:
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1) lokale w ramach najmu socjalnego lokali,
2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,
3) lokale zamienne w rozumieniu ustawy,

4) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Do lokali oddawanych w podnajem, o ktorych mowa w art. 20 ust. 2a ustawy, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

§ 4. 1. O zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby:

1) posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
2) zamieszkujace na terenie Gminy Miasta Jaworzna z zamiarem statego pobytu,

3) ktérych $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o przydziat mieszkania nie przekracza:

a) 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 290% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
¢) 435% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 580% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

e) 580% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 145% na kazda nastgpng osobe w gospodarstwie domowym.

2. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spelnione tacznie.

3. Weryfikacja warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu odbywa si¢: w chwili sktadania wniosku, przy sporzadzaniu projektu listy na najem lokalu
okreslonej w§ 18ust.4iprzed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony. Weryfikacja w/w warunkow moze w uzasadnionych przypadkach nastapi¢ rowniez w innym
czasie, tak z inicjatywy Gminy jak i na wniosek osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Osoby wezwane do przedtozenia aktualizacji wniosku przed sporzadzaniem projektu listy na najem
lokalu, okreslonej w § 18 ust. 4, ktére nie spetnia warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale lub ktore
nie dostarcza wymaganych dokumentéw we wskazanym terminie, nie zostang umieszczone na liScie 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

5. W przypadku niespetnienia warunkow okreslonych w niniejszej uchwale przez osoby wezwane do
przedtozenia aktualizacji wniosku przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, ztozone przez nie wnioski pozostaja bez dalszego rozpatrzenia. Z kolei niedostarczenie
wymaganych dokumentéw przez osoby wezwane do przedlozenia aktualizacji wniosku przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony we wskazanym terminie, jest
jednoznaczne z rezygnacja z ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

6. Przy sporzadzaniu kolejnej listy, osoby znajdujace si¢ na poprzedniej licie zobowigzane sa
udokumentowac przestanki, o ktérych mowa w niniejszej uchwale. W przypadku niespelnienia wymogu
okreslonego w uchwale osoba taka nie bedzie uwzgledniana przy tworzeniu projektu listy. Osoby
zweryfikowane bedg przepisywane na poczatek nowej listy z ustalong na poprzedniej liscie punktacjg
i kolejnoscig, a ich wnioski bedg realizowane w pierwszej kolejnosci.

§ 5. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego, samodzielnie zajmujacego lokal lub oddzielny pokdj - mniej niz 10 m?, z zastrzezeniem, ze
jezeli osoby te sa osobami niepelnosprawnymi lub zamieszkuja wlokalu razem zosobami
niepelnosprawnymi, w normatywnej powierzchni pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m?> na jedng osobg
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niepelnosprawng poruszajgca si¢ na woOzku lub ktoérej niepetlnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju - wymog orzeczony przez Powiatowy Zespdét do Spraw Orzekania
o Niepetnosprawnosci; dodatkowo w lokalu, w ktérym nie ma kuchni, od powierzchni pokoi przyjetej do
obliczen odejmuje si¢ 4 m?, lub

2) zamieszkiwanie w lokalach, ktore nie nadaja si¢ do zamieszkiwania zuwagi na stan techniczny,
potwierdzony przez wlasciwy organ, lub

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach niemieszkalnych, lub
4) zamieszkiwanie w innych miejscach zamieszkania, typu: mieszkania chronione, noclegownie.

§ 6. 1. Obnizki czynszu najmu udzielane beda najemcom, ktérych $redni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
3) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
4) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

5)200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 50% na kazda nastgpna osob¢ w gospodarstwie domowym.

2. Warunki obnizania czynszu reguluje uchwala przyjeta na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy.

§ 7. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna
na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) podlegaja przeniesieniu z lokalu zajmowanego na podstawie umowy na czas nieoznaczony, znajdujgcego
si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna do lokalu zamiennego w zwigzku z konieczno$cia
przeprowadzenia remontu kapitalnego, modernizacji badz wyburzenia budynku,

3) po osiagnigciu pelnoletnosci opuszczaja: piecze zastepcza, dom pomocy spolecznej dla dzieci i mlodziezy
niepelnosprawnych intelektualnie, dom dla matek z matoletnimi dzie¢mi i kobiet w cigzy oraz schronisko
dla nieletnich, zaklad poprawczy, specjalny o$rodek szkolno-wychowawczy, specjalny osrodek
wychowawczy, mlodziezowy osrodek socjoterapii zapewniajacy catodobowa opieke i1 mtodziezowy
osrodek wychowawczy, jezeli:

a) realizuja albo zrealizowaly indywidualny program usamodzielnienia oraz uzyskaly pozytywna opinie
w/w placowki lub wihasciwego Osrodka Pomocy Spolecznej albo wiasciwego Powiatowego Centrum
Pomocy Rodzinie,

b) wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna zlozony zostal w ciggu roku od osiagnigcia przez nie petnoletnosci,

4) dotknigte sg przemoca w rodzinie, jezeli nie maja tytutu prawnego do zajmowanego wspoélnie ze sprawca
lokalu - na podstawie ztozonego wniosku i opinii O$rodka Interwencji Kryzysowej w Jaworznie,

5) realizuja lub zrealizowaly program rewitalizacji spotecznej blokow socjalnych ,,Kompas” i ubiegaja si¢
o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony,

6) zostang przeniesione z mieszkan w budynkach szkot,
7) zamieszkiwatly stale z osobg zajmujacg lokal bez tytulu prawnego az do chwili jej $mierci, jezeli:

a) uregulowaty w catosci powstate zadluzenie czynszowe, odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z lokalu i inne optaty zwigzane z dotychczas zaymowanym lokalem,

b) naleza do krggu osob wymienionych w art. 691 k.c.

2. W przypadku osob, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nie
jest wymagane spetnienie warunku, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3.
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3. W przypadku osob, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nie
jest wymagane spetnienie warunku, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2.

4. Weryfikacja kryteriow, dotyczaca 0sob okreslonych w ust. 1 pkt 3-5 ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu, a w uzasadnionych przypadkach takze w innym czasie, tak z inicjatywy Gminy, jak i na wniosek
osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 8. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zostaé zawarta po S$mierci
dotychczasowego najemcy z rodzenstwem i rodzicami, ktorzy nie wstapili w stosunek najmu lokalu zgodnie
z art. 691 k.c.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ zawarta ze zstgpnymi, wstepnymi
rodzenstwem najemcy, osobami przysposobionymi przez najemce¢ oraz osobami, ktore pozostawaly we
wspolnym pozyciu z najemca, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania wszystkich o0sob,
stosunek powierzchni mieszkalnej do ilosci 0oséb wynositby ponizej 5 m?.

3. Z osobami, o ktérych mowa wust. 1 i2 moze zostaé zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniajg warunki
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1 i 3 oraz jezeli:

1) wnioskodaweca stale zamieszkiwal z najemca w lokalu przed opuszczeniem lokalu przez najemce lub przed
$miercia najemcy i nadal nieprzerwanie w nim zamieszkuje,

2) wszelkie optaty za zajmowany lokal sa regulowane na biezaco,

3) wnioskodawca nie posiada zobowigzania finansowego wobec Gminy Miasta Jaworzna z tytutu najmu
lokalu.

4. Osoby, ktore nie uregulowaty tytulu prawnego do =zajmowanego lokalu, a pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy obowigzane sg do
opréznienia i opuszczenia lokalu oraz wydania go Gminie.

§ 9. 1. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz o0sob
zamieszkujacych w lokalach bez tytutu prawnego na skutek wypowiedzenia im umowy najmu z uwagi na
powstale zadluzenie czynszowe, o ile osoby te uregulowaly w calosci powstate zadtuzenie czynszowe i nadal
w tym lokalu zamieszkuja.

2.7 osobami, o ktorych mowa w ust. ]| moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spelniajg warunki
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 11 3.

3. Osoby, ktore nie uregulowaty tytulu prawnego do zajmowanego lokalu zgodnie z ust. 1, obowigzane sg
do oproznienia i opuszczenia lokalu oraz wydania go Gminie.

§ 10. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga zosta¢ skierowane
osoby uznane przez Prezydenta Miasta Jaworzna za niezbedne dla miasta z uwagi na rodzaj wykonywanej
pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.

2.7 osobami, o ktorych mowa wust. ]| moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spelniajg warunki
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 11 3.

§ 11. 1. O zamiane lokalu oddanego w najem na czas nieoznaczony na inny lokal mieszkalny moga ubiegac
si¢ najemcy, ktorzy spetniaja warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.

2. Zamiana lokalu oddanego w najem na czas nieoznaczony moze zosta¢ dokonana tylko wtedy, gdy Gmina
Miasta Jaworzna posiada warunki do jej realizacji.

3. W pierwszej kolejnosci o zamian¢ zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny moga ubiegac si¢
najemcy:
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1) uzasadniajgcy konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkow mieszkaniowych —wzgledami
zdrowotnymi,

2) zamieszkujacy w lokalu, ktory po opréznieniu bedzie podlegat najmowi socjalnemu lokalu,
3) wnioskujacy o zamiang na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

4. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktérymi umowa najmu zawarta
zostata na czas nieoznaczony, moga dokonywac¢ w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych
lokali, jak rowniez zamiany na lokale w innych zasobach.

5. Jezeli przedmiotem zamiany, o ktorej mowa w ust. 4 jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy odrebna
wlasno$¢ lub spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel zobowigzany jest do przeniesienia
posiadanej wilasnosci w formie aktu notarialnego na najemcg. Dotychczasowy wilasciciel staje si¢ najemca
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Zamiana lokali, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 wymaga pisemnej zgody wtascicieli lokali.

7. Najemcom zajmujacym lokal oddany w najem socjalny lokalu moze zosta¢ dokonana zamiana lokalu na
lokal mieszkalny na czas nicoznaczony, jezeli osoby te spetniaja warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.

8. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana najemcy zajmujacemu dotychczas lokal oddany w najem socjalny
lokalu na inny najem socjalny lokalu. Warunkiem dokonania zamiany jest regulowanie czynszu najmu i optat
za zajmowany lokal przez okres co najmniej 12 kolejnych miesigcy, poprzedzajacych date zlozenia wniosku
oraz spelnienie warunkow okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 11 3.

9. Osoby, zktérymi nie zawarto kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu zpowodu przekroczenia
kryterium dochodowego moga ubiega¢ si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego na lokal mieszkalny na
czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniajg warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.

10. Osoby, z ktérymi nie zawarto kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu zpowodu przekroczenia
kryterium dochodowego moga wnioskowa¢ o pozostanie w dotychczas zajmowanym lokalu i zawarcie umowy
najmu tego lokalu na czas niecoznaczony, pomimo utraty tytulu prawnego, jezeli osoby te spetniajg warunek
okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.

11. Weryfikacja kryteriow okreslonych w ust. 1, 3 oraz ust. 7 - 9, 0so6b ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu
odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu.
Weryfikacja w/w kryteriow, moze w uzasadnionych przypadkach, nastapi¢ w innym czasie, tak z inicjatywy
Gminy, jak i na wniosek osoby ubiegajacej si¢ o zamian¢ lokalu.

12. Osoby, o ktorych mowa w ust. 7, 91 10 mogg ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, jezeli nie naruszajg regulaminu porzadku domowego i regulujg na biezaco czynsz najmu lub
odszkodowanie oraz oplaty zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem przez okres co najmniej 18 kolejnych
miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

§ 12. 1. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna
moga ubiegac si¢ osoby:

1) nieposiadajace tytutu prawnego do innego lokalu,
2) zamieszkujace na terenie Gminy Miasta Jaworzna z zamiarem statego pobytu,

3) ktérych $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o przydziat mieszkania nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 225% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

¢) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 75% na kazda nastgpna osobe w gospodarstwie domowym.

2. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetione tacznie.
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3. Kolejna umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta z najemca lub bylym najemcg zajmujagcym
lokal bez tytutu prawnego, jezeli osoba ta spelnia warunki okreslone w ust. 1 pkt 11 3.

4. W stosunku do o0séb, oktorych mowa wust. 1, ubiegajacych si¢ onajem socjalny lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 4 ust. 3-6.

5. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub z ktéorymi nie zawarto kolejnej umowy
najmu socjalnego lokalu, obowigzane sa do oproznienia i opuszczenia lokalu oraz wydania go Gminie.

§ 13. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) podlegaja przeniesieniu z lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna do lokalu zamiennego, w zwigzku z konieczno$cia
przeprowadzenia remontu kapitalnego, modernizacji badz wyburzenia budynku,

3) po osiagnigciu pelnoletnosci opuszczaja: piecze zastepcza, dom pomocy spolecznej dla dzieci i mlodziezy
niepetnosprawnych intelektualnie, dom dla matek z matoletnimi dzie¢mi i kobiet w cigzy oraz schronisko
dla nieletnich, zaklad poprawczy, specjalny o$rodek szkolno-wychowawczy, specjalny o$rodek
wychowawczy, mtodziezowy osrodek socjoterapii zapewniajacy catodobowa opieke i mtodziezowy
osrodek wychowawczy, jezeli:

a) realizujg albo zrealizowaly indywidualny program usamodzielnienia oraz uzyskaly pozytywna opini¢
w/w placowki lub wihasciwego Osrodka Pomocy Spolecznej albo wiasciwego Powiatowego Centrum
Pomocy Rodzinie,

b) wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna zlozony zostal w ciagu roku od osiagnigcia przez nie petnoletnosci,

4) dotknigte sg przemoca w rodzinie, jezeli nie maja tytutu prawnego do zajmowanego wspdlnie ze sprawca
lokalu - na podstawie ztozonego wniosku i opinii Osrodka Interwencji Kryzysowej w Jaworznie.

2. W przypadku osdb, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie jest
wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 3.

3. W przypadku o0sob, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie jest
wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 2.

4. Weryfikacja kryteriow, dotyczaca oséb okreslonych w ust. 1 pkt 3 i4, ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu odbywa si¢ w chwili sktadania wniosku oraz przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a w uzasadnionych przypadkach takze w innym czasie, tak
z inicjatywy Gminy, jak i na wniosek osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 14. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> oddawane begda w najem
z zachowaniem nastgpujacej kolejnosci:

1) na rzecz o0sob, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, ktére tworza rodziny wielodzietne (wychowujace troje i wigcej
dzieci),

2) zamiany dokonywanej rodzinom wielodzietnym zgodnie z § 11 ust. 1 - 3.

2. W przypadku braku mozliwo$ci najmu osobom wymienionym w ust. 1, lokale podlegaja najmowi na
zasadach ogodlnych, okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 15. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna mogg by¢
przeznaczane na wykonywanie zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
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2. Umowy najmu lokali, przeznaczanych na cele, oktorych mowa wust. 1, moga zosta¢ zawarte
z podmiotem, do ktérego celow statutowych nalezy wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej na
podstawie pisemnego i umotywowanego wniosku tego podmiotu. Wnioskodawca powinien wykaza¢, ze lokal
zostanie przeznaczony na potrzeby osob: niepelnosprawnych, znajdujacych si¢ w ubostwie, nieporadnych
zyciowo lub wychowankow pieczy zastepczej. Zlozony wniosek przedkladany jest do zatwierdzenia
Prezydentowi Miasta Jaworzna.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 moga zosta¢ przeznaczone na:
1) mieszkanie chronione wspierane,
2) mieszkanie chronione treningowe,
3) inne placowki zapewniajace miejsca noclegowe.

§ 16. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna, oddawane w najem
osobie niepelnosprawnej, uwzgledniaja rzeczywiste potrzeby przysztego najemcy wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnosci.

2. W przypadku niepelnosprawnosci ruchowej lokal powinien zapewniaé, w zaleznosci od indywidualnych
potrzeb najemcy:

1) odpowiedni otwor drzwiowy,

2) brak progdéw badz innych barier komunikacyjnych,

3) odpowiednig przestrzen manewrowg w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym,

4) usytuowanie na odpowiedniej kondygnacji lub w budynku z dzwigiem osobowym.

3. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnos$ci niz niepelnosprawnos¢ ruchowa, wskazany lokal
powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepetlnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z osobg
ubiegajaca si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy. Nalezy m.in. okresli¢:

1) kondygnacje potozenia lokalu,
2) szeroko$¢ ciagdw komunikacyjnych,
3) rodzaj nawierzchni.

§ 17. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali odbywa si¢ poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci
w terminie do 31 marca kazdego roku informacji o trybie rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
na czas nieoznaczony oraz najem socjalny za rok poprzedni. W informacji uwzglednia si¢ nastepujace dane:

1) liczbe ztozonych wnioskow,
2) liczbg rozpatrzonych pozytywnie oraz negatywnie wnioskéw o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

3) liczbe rozpatrzonych pozytywnie oraz negatywnie wnioskOw o najem socjalny lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

4) liczbe zawartych umoéw najmu na czas nieoznaczony,
5) liczbe zawartych uméw najmu socjalnego lokalu.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Jaworznie oraz umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji
Publiczne;.

§ 18. 1. Rozpatrywanie spraw dotyczacych najmu lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna odbywa si¢ na pisemny wniosek osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu.

2. Ztozony wniosek podlega sprawdzeniu pod wzgledem kompletnosci i spelnienia warunkow okreslonych
w przedmiotowej uchwale.
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3. W przypadku spetienia warunkéw wskazanych w uchwale, wniosek oczekuje na umieszczenie na liscie
0sO6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna.
W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku do osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
przesytana jest informacja z uzasadnieniem.

4. Ustalenie osoéb spetniajacych kryteria zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna nastgpuje w formie list.

5. Listy osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna sporzadzane sa co najmniej raz w roku.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, ztozone przez osoby osadzone w jednostkach penitencjarnych
umieszczane sg na liscie, sporzadzonej po opuszczeniu przez nie zaktadu karnego.

Whioski ztozone przez osoby osadzone podlegaja weryfikacji, o ktdrej mowa w § 4 ust. 3 - 6.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatrywane sa w oparciu o kwalifikacje punktowa,
stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8. Kolejnos¢ wnioskéw umieszczonych na liscie wynika z liczby uzyskanych punktow.

9. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktéw przez kilka osdb, o kolejnosci umieszczenia na liscie
decyduje data ztozenia wniosku.

10. Projekt listy oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu podawany jest do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 1 miesigca na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Jaworznie.

11. Projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu zawiera informacje o mozliwos$ci
sktadania uwag i zastrzezen.

12. List¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego
w Jaworznie.

§ 19. Przepisow § 18 ust. 3-12 nie stosuje si¢ do 0séb wymienionychw § 7, § 8,§9,§ 10, § 11, § 12 ust. 3,
§ 13, § 14, § 15 niniejszej uchwaty.

§ 20. Z dniem wejscia w zycie uchwaty traci moc uchwata Nr XV/173/2011 Rady Miejskiej w Jaworznie
zdnia 24 listopada 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Jaworzna z p6zn. zm. (t.j. Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 poz. 4029).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1V/446/2021
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Kwalifikacja punktowa do wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna

1 A. Powierzchnia mieszkalna w jednoosobowym gospodarstwie domowym w przypadku
samodzielnie zajmowanego dotychczas lokalu lub odrebnego pokoju:

Ponizej 5 m? na osobg w miejscu zamieszkania (10 pkt)

Od 5 m? do 9,99 m? na osob¢ w miejscu zamieszkania (5 pkt)

1 B. Powierzchnia mieszkalna na osobe w wieloosobowym gospodarstwie domowym w dotychczas
zajmowanym lokalu:

Ponizej 3 m? na osobg w miejscu zamieszkania (20 pkt)

0d 3,00 m? do 4,00 m? na osob¢ w miejscu zamieszkania (15 pkt)

0d 4,01 m? do 4,99 m? na osobe¢ w miejscu zamieszkania (10 pkt)

Osoby nieposiadajace miejsca zamieszkania, przebywajace w Osrodku Interwencji Kryzysowej,
Domach Noclegowych, Mieszkaniach Chronionych i innych podobnych miejscach
nieprzeznaczonych do stalego zamieszkiwania oraz osoby przebywajace w Jednostkach
Penitencjarnych (10 pkt )

2. Warunki zamieszkania:

Brak dostepu do kuchni lub tazienki (5 pkt)

Brak statego zrodta ogrzewania (2 pkt)

Wspolne uzytkowanie lokalu z inng, niespokrewniong, niespowinowacong z rodzing
wnioskodawcy osoba (3 pkt)

Silne zawilgocenie i zagrzybienie lokalu - opinia MZNK, Terenowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej lub innej instytucji/organu/osoby uprawnionej do wydania opinii o stanie
technicznym (5 pkt)

Zty stan techniczny lokalu - opinia MZNK, Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innej
instytucji/organu/osoby uprawnionej do wydania opinii o stanie technicznym (5 pkt)

Osoby nieposiadajgce miejsca zamieszkania, przebywajace w Jednostkach Penitencjarnych,
zamieszkujace w O$rodkach Interwencji Kryzysowej, Domach Noclegowych, Mieszkaniach
Chronionych i innych podobnych nieprzeznaczonych do statego zamieszkiwania (3 pkt)

3. Rodzaj zajmowanego lokalu:

Podnajem od osoby niespokrewnionej (5 pkt)

Podnajem od osoby spokrewnionej (1 pkt)

Wspdlne zamieszkiwanie z rodzicami (4 pkt)

4 A. Dochdd gospodarstwa domowego jednoosobowego:

Do 50% najnizszej emerytury (15 pkt)

0d 50,01% do 80% najnizszej emerytury (13 pkt)

0d 80,01% do 100% najnizszej emerytury (11 pkt)

0d 100,01% do 140% najnizszej emerytury (9 pkt)

0Od 140,01% do 180% najnizszej emerytury (7 pkt)

0Od 180,01% do 220% najnizszej emerytury (5 pkt)

0d 220,01% do 250% najnizszej emerytury (3 pkt)
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4 B. Dochéd gospodarstwa domowego wieloosobowego na czlonka gospodarstwa:

Do 50% najnizszej emerytury (15 pkt)

0d 50,01% do 75% najnizszej emerytury (13 pkt)

0d 75,01% do 90% najnizszej emerytury (11 pkt)

0d 90,01% do 115% najnizszej emerytury (9 pkt)

0d 115,01% do 145% najnizszej emerytury (7 pkt)

5. Posiadanie orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci wydane przez ZUS lub Powiatowy Zespél do

Spraw Orzekania o stopniu niepelnosprawnosci lub zamieszkiwanie z takimi osobami (punkty naliczane

sq za kazde orzeczenie):

Stopien niepetnosprawnos$ci znaczny (15 pkt)

Stopien niepetnosprawnos$ci umiarkowany (10 pkt)

Stopien niepetnosprawnosci lekki (5 pkt)

Orzeczenie o niepelnosprawnosci na dziecko do 16 roku zycia (10 pkt)

6. Sytuacja rodzinno—opiekuncza:

Kazde dziecko do 18 roku zycia, dzieci uczace si¢ do 25 roku zycia (2 pkt)"

Kazde dziecko w rodzinie wielodzietnej, tj. posiadajacej troje i wigcej dzieci do 18 roku zycia
oraz dzieci uczgce si¢ do 25 roku zycia (4 pkt)

Samotne wychowywanie dziecka w wieku do 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢
do 25 roku zycia — odpowiednio udokumentowane (4 pkt)

Faktyczne zamieszkiwanie z bylym matzonkiem (2 pkt)

Matzenstwa bezdzietne zamieszkujace osobno (2 pkt)

Malzenstwa posiadajace dzieci zamieszkujace osobno (5 pkt)

7. Osoby dotkniete zjawiskami ,,patologicznymi” (przemoc w rodzinie, alkoholizm, przestepczos¢), co

musi by¢ udokumentowane toczacym si¢ postepowaniem sadowym z powédztwa cywilnego lub karnego,

opinia Osrodka Pomocy Spolecznej lub Osrodka Interwencji Kryzysowe;j:

| TAK (15 pkt)

8. Osoby realizujace program wychodzenia z bezdomnoS$ci, zamieszkujace w tzw. mieszkaniach

chronionych, co musi by¢ udokumentowane odpowiednim zaswiadczeniem:

| TAK (15 pkt)

9. Okres zamieszkiwania wnioskodawcy w granicach administracyjnych gminy:

Od 2 do 4 lat (2 pkt)

Od 5 lat do 7 lat (4 pkt)

Od 8 lat (6 pkt)

SUMA PUNKTOW:

! punkty nie sg naliczane w przypadku rodziny wielodzietnej, tj. posiadajacej troje i wigcej dzieci

do 18 roku zycia oraz dzieci uczace si¢ do 25 roku zycia
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